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 中国建设工程造价管理协会关于发布2017版《建设项目全过程造价咨询规程》的通知

各省、自治区、直辖市建设工程造价管理协会及中价协各专业委员会：
    为加强建设工程造价行业的自律管理，规范工程造价咨询企业承担建设项目全过程造价咨询业务的内容、范围和质量标准，提高建设项目全过程工程造价咨询的水平，结合行业最新发展趋势和最新出台的相关法律、法规与规章制度，我协会组织有关单位对原《建设项目全过程造价咨询规程》CECA／GC 4-2009进行了修编，对该规程的内容进行了适当的补充和完善，形成了2017版《建设项目全过程造价咨询规程》CECA／GC 4-2017。现该规程予以正式发布，自2017年12月1日起实行。
    原《建设项目全过程造价咨询规程》CECA／GC 4-2009同时废止。
    本规程由中国计划出版社出版发行。

中国建设工程造价管理协会
2017年8月25日

前言

    为了加强建设工程造价行业的自律管理，规范工程造价咨询企业承担建设项目全过程造价咨询业务的内容、范围和质量标准，提高建设项目全过程工程造价咨询的水平，依据国家有关法律、法规和规章制度，中国建设工程造价管理协会组织有关单位结合新形势对原《建设项目全过程造价咨询规程》CECA／GC 4-2009(以下简称“原规程”)进行修编。
    本次修编后的《建设项目全过程造价咨询规程》(以下简称“本规程”)主要内容包括：总则、术语、基本规定、决策阶段、设计阶段、发承包阶段、实施阶段、竣工阶段等。本规程介绍了各阶段的任务、工作内容及成果文件要求，并与现行国家标准《建设工程造价咨询规范》GB／T 51095-2015相配套，在项目方案比选、合同管理、风险控制等方面适度前瞻，以详细规范指导工程造价咨询企业造价咨询工作。
    本规程同原规程相比，主要做了以下修改：
    1．在第3．1节“业务范围和一般要求”中，调整、细化了工程造价咨询企业业务范围，将建设项目全过程造价咨询阶段的划分调整为决策、设计、发承包、实施与竣工五个阶段，并明确了全过程和全方位造价控制理念，以及各阶段工程造价的关系；
    2．在第3．3节“质量管理”中，新增工程造价咨询成果文件编制人、审核人和审定人的职责和要求；
    3．在第3．4节“风险管理”章节中，区分了工程造价咨询企业风险来源，明确了承接业务风险、人员与企业内部风险管理以及建筑项目全过程风险管理等内容；
    4．新增第3．7节“建设项目合同管理”，明确建立项目合同管理体系要求，包括招标策划、合同交底，建立合同沟通机制等内容；
    5．新增第5．2节“优化设计的造价咨询”，增加了多方案经济比选及优化设计造价咨询报告，以及相关经济评价指标等要求。
    6．在第7．2节“工程计量与工程款审核”中，新增“工程建设其他费用审核及建立相应台账”等内容；
    7．其他新增内容：第7．1节“项目资金使用计划的编制”、第7．3节“询价与核价”、第7．5节“合同期中结算、终止结算审核”、第7．6节“工程造价动态管理”、第8．1节“竣工结算编制”、第8．4节“缺陷责任期修复费用监控”等章节。
    各工程造价咨询企业和造价专业人员在承担建设项目全过程造价咨询业务时，应认真按照本规程的有关要求执业和从业。
    本规程在编制中难免会有疏漏和不足之处，欢迎各有关单位和相关专业人士提出宝贵意见，以便在今后修订时补充与完善。(地址：北京市海淀区三里河路11号中国建设工程造价管理协会，邮政编码：100835)。
    本规程的主编单位、参编单位、主要起草人和主要审查人：
    主编单位：上海第一测量师事务所有限公司
              建经投资咨询有限公司
    参编单位：广东省工程造价协会
              广东省建设工程造价管理总站
    主要起草人：吴佐民 朱坚 黄志挺 舒宇 王唯 王应龙 王毅 王国彦 康雁 陈君富
主要审查人：谢洪学 于业伟 许锡雁 卢立明 郭婧娟 杨连仓 顾晓辉 尤璋晶 谌丹

1 总 则

1．0．1 为规范建设项目全过程造价咨询活动，提高工程造价咨询成果文件的质量，制定本规程。

1．0．2 本规程依据《中华人民共和国建筑法》、《中华人民共和国招标投标法》、《中华人民共和国合同法》、现行国家标准《建设工程工程量清单计价规范》GB 50500、《建设工程造价咨询规范》GB／T 51095等法律、法规、规章和相关规范性文件等编制。

1．0．3 本规程适用于新建、扩建、改建等建设项目全过程造价咨询与咨询成果的管理。对建设项目全过程造价咨询成果质量的监督检查，可以依据本规程。

1．0．4 工程造价咨询企业承担建设项目全过程造价咨询业务应树立以工程成本动态控制、价值创造为核心的咨询服务理念，发挥造价管控在项目管理中的核心作用。在建设项目决策、设计、发承包、实施、竣工的不同阶段，应依据相关标准规范和项目具体要求编制工程造价咨询成果文件。

1．0．5 工程造价咨询企业承担建设项目全过程造价咨询业务应签订工程造价咨询合同。合同中应明确工程造价咨询业务的内容、范围、成果文件表现形式、双方的权利义务等。

1．0．6 当委托人委托多个工程造价咨询企业共同承担大型或复杂建设项目咨询业务时，委托人应明确全过程造价咨询企业作为咨询业务主要承担单位，并应由其负责总体规划、统一标准、阶段部署、资料汇总等综合性工作；其他单位应按合同要求负责其所承担的具体工作。

1．0．7 工程造价咨询企业应按委托咨询合同要求出具成果文件，并应在成果文件或需其确认的相关文件上签章，承担合同主体责任。工程造价专业人员应在其完成的相应成果文件上签章，承担相应责任。

1．0．8 工程造价咨询企业以及承担工程造价咨询业务的工程造价专业人员，不得同时接受具有利害关系的双方或多方委托进行同一项目、同一阶段的工程造价咨询业务。

1．0．9 工程造价咨询企业承担建设项目全过程造价咨询业务除应遵循本规程外，尚应符合国家现行有关标准的规定。

2 术 语

2．0．1 全过程造价咨询
    指工程造价咨询企业接受委托，依据国家有关法律、法规和建设行政主管部门的有关规定，运用现代项目管理的方法，以工程造价管理为核心、合同管理为手段，对建设项目各个阶段、各个环节进行计价，协助建设单位进行建设投资的合理筹措与投入，控制投资风险，实现造价控制目标的智力服务活动。

2．0．2 全方位造价控制
    指全过程造价咨询企业协助建设单位建立由项目设计、施工、监理等各方参与的造价确定与协同管控机制，并在项目实施各个阶段、各个环节对项目各专业造价采用预测、统筹、平衡、确定等手段实现工程造价动态控制的管理活动。

2．0．3 工程造价咨询成果文件
    指工程造价咨询企业在承担工程造价咨询业务过程中为委托人出具的反映各阶段工程造价确定与控制成果以及管理要求的文件。

2．0．4 合同管理
    指对项目相关合同的策划、签订、履行、变更、索赔和争议解决的管理。它是建设项目管理的重要组成部分。

2．0．5 招标策划
    指对招标活动事先的计划和准备。

2．0．6 价值工程
    指以提高产品或作业的价值为目的，通过有组织的创造性工作，用最低的寿命周期成本实现使用者所需功能的一种管理技术。

2．0．7 限额设计
    指按照投资或造价的限额开展满足技术要求的设计工作，即按照可行性研究报告批准的投资限额进行初步设计，按照批准的初步设计概算进行施工图设计，按照施工图预算对施工图设计中各专业设计文件做出决策的设计工作程序。

2．0．8 设计方案经济比选
    指依据价值工程理论。将技术与经济相结合，按照建设工程经济效果，针对不同的设计方案，分析其技术经济指标，从中选出经济效果最优的方案。

2．0．9 全寿命周期成本
    指项目在运作期间所发生的与之有关的所有成本，包括项目前期决策的成本、设计成本、建造成本、采购成本、使用成本、维修保养成本以及处置成本等。

2．0．10 投资估算
    指以方案设计或可行性研究文件为依据，按照规定的程序、方法和依据，对拟建项目所需总投资及其构成进行的预测和估计。

2．0．11 设计概算
    指以初步设计文件为依据，按照规定的程序、方法和依据，对建设项目总投资及其构成进行的概略计算。

2．0．12 施工图预算
    指以施工图设计文件为依据，按照规定的程序、方法和依据，在工程施工前对工程项目的工程费用进行的预测与计算。

2．0．13 期中结算
    指发承包双方按合同付款周期的约定，对已完工程项目的工程进度款的调整和确认。以及符合施工合同约定结算节点的单项工程、单位工程、规模较大的分部工程或标段工程完成后工程价款的调整和确认。

2．0．14 终止结算
    指施工合同未履行完毕而终止时，依据国家有关法律、法规、规范和合同约定，对工程终止时已完成工程价款的调整和确认。

2．0．15 竣工结算
    指发承包双方根据国家有关法律、法规、规范和合同约定，在承包人完成合同约定的全部工作后，对最终工程价款的调整和确定。

2．0．16 竣工决算
指在建设项目全部建成后，由建设单位以实物数量和货币指标为计量单位，编制综合反映建设项目从筹建到投入使用为止的全部建设费用、建设成果和财务状况总结性文件的过程。

3 基本规定

3．1 业务范围和一般要求

3．1．1 建设项目全过程造价咨询可划分为决策、设计、发承包、实施与竣工五个阶段。

3．1．2 工程造价咨询企业可承担的建设项目全过程造价咨询工作包括：
    1 投资估算的编制与审核；
    2 经济评价的编制与审核；
    3 设计概算的编制、审核与调整；
    4 施工图预算的编制与审核；
    5 方案比选、限额设计、优化设计的造价咨询；
    6 建设项目合同管理；
    7 工程量清单与最高投标限价(即招标控制价)的编制或审核；
    8 工程计量支付的确定，审核工程款支付申请，提出资金使用计划建议；
    9 询价与核价；
    10 施工过程的工程变更、工程签证和工程索赔的处理；
    11 提出设计和施工方案的优化建议，以及各方案对应工程造价的编制与比选；
    12 竣工结算的编制与审核；
    13 竣工决算的编制与审核；
    14 建设项目后评价；
    15 工程造价信息咨询；
    16 其他工程造价咨询工作。

3．1．3 承担建设项目全过程造价咨询业务的企业应按照合同的要求，对合同中涉及的投资估算、设计概算、施工图预算、合同价、竣工结算等服务内容实施全过程和全方位造价控制。

3．1．4 工程造价咨询企业承担全过程造价咨询业务时应关注各阶段工程造价的关系，以设计概算不突破投资估算，施工图预算和结算不突破设计概算为原则对工程造价实施全方位控制。若发生偏离，工程造价咨询企业应及时向委托人反馈并建议采取相应的控制措施。

3．2 组织管理

3．2．1 对于大型或复杂建设项目，工程造价咨询企业应根据合同约定和项目情况，编制全过程造价咨询工作大纲。工作大纲应包括项目概况、咨询业务范围、工程造价确定与控制的总体思路、项目组织架构、工作进度、人员安排、风险管理、合同管理、信息管理、档案管理、质量管理、重点和难点分析、客户回访等内容。

3．2．2 工程造价咨询企业应建立有效的内部组织管理和外部组织协调体系，具体内容如下：
    1 内部组织管理体系应包括：承担咨询项目的管理模式、企业各级组织管理的职责与分工、现场管理和非现场管理的协调方式，项目负责人和各专业负责人的职责等；
    2 外部组织协调体系应以工程造价咨询合同约定的服务内容为核心，明确协调和联系人员，在确保工程项目参与各方权利与义务的前提下，协调与建设项目参与各方的关系，促进项目的顺利实施。

3．2．3 工程造价咨询企业应按照合同要求编制工作进度计划。其中咨询成果文件提交时间应参照行业相关标准、满足建设项目总体进度要求，并与项目总体进度相协调。

3．3 质量管理

3．3．1 工程造价咨询企业应针对全过程造价咨询业务特点，建立完善的内部质量管理体系，并通过流程控制、企业标准等措施保证咨询成果文件质量。

3．3．2 工程造价咨询企业提交的各类成果文件应由编制人编制，并应由审核人和审定人复核。
    1 编制人应对所收集的工程计量、计价基础资料和编制依据的全面性、真实性和适用性负责，并按合同要求编制工程造价咨询成果文件。整理工作过程文件。
    2 审核人应审核相关工程造价咨询成果文件的完整性、有效性与合规性；审核编制人使用工程计量、计价基础资料和编制依据的全面性、真实性和适用性，并对编制人的工作成果按照一定比例进行抽查和复核，完善工程造价咨询成果文件及工作过程文件。
    3 审定人应审定相关工程造价咨询成果文件的完整性、有效性与合规性；审定编制人及审核人所使用工程计量、计价基础资料和编制依据全面性、真实性和适用性，并依据工程经济指标进行工程造价的合理性分析，对成果文件质量进行整体控制。

3．3．3 工程造价咨询企业应核对委托人提供的工程造价咨询相关资料，及时向委托人反映相关资料存在的缺陷，并要求委托人对其补充和完善。

3．3．4 工程造价咨询成果文件应符合现行国家和行业有关标准规定。如委托人对质量标准要求高于现行国家或行业有关标准规定的，应在工程造价咨询合同中予以明确。

3．3．5 工程造价咨询企业应根据工作大纲，定期或不定期对其咨询工作进行回访，听取委托人的评价意见，并结合本企业的质量保证体系进行总结完善。

3．4 风险管理

3．4．1 工程造价咨询企业应依据自身资质等级、技术能力、人员配置情况，对拟承接的全过程造价咨询业务的服务周期、质量要求、市场状况及收费标准等风险因素进行综合评估，以判断是否承接相关业务。

3．4．2 工程造价咨询企业应通过提高咨询人员业务能力、风险意识、法律意识、职业操守等相应措施，防范专业服务风险、职业道德风险和企业内部管理风险。

3．4．3 工程造价咨询企业应根据委托要求进行建设项目全过程造价风险管理，关注项目决策、设计、发承包、实施及竣工各阶段可能发生的风险，对涉及人为、经济、自然灾害等诸多方面的风险因素进行分析并提出合理化建议。

3．5 信息管理

3．5．1 工程造价咨询企业信息管理对象包括工程造价数据库管理和工程计量与计价工具软件管理。工程造价咨询企业应利用计算机及互联网通信技术将信息管理贯穿造价咨询服务全过程。

3．5．2 工程造价咨询企业应依据合同要求整理分析各阶段工程造价咨询成果文件及所涉及的工程造价信息资料，并将其纳入企业信息数据库。

3．6 档案管理

3．6．1 工程造价咨询企业应按国家现行有关卡当案管理及标准的规定，建立档案收集制度、统计制度、保密制度、借阅制度、库房管理制度及档案管理人员守则。
    工程造价咨询档案可分为成果文件和过程文件两类。成果文件应包括：工程造价咨询企业出具的投资估算、设计概算、施工图预算、工程量清单、最高投标限价、工程计量与支付、竣工结算编制与审核报告、竣工决算编制与审核报告等。过程文件应包括：编制、审核和审定人员的工作底稿、相关电子文件等。

3．6．2 工程造价咨询档案的保存期应符合国家和合同等相关规定，且不应少于5年。

3．6．3 工程造价咨询企业的档案管理工作包括：
    1 归档工程造价咨询成果文件、过程文件和其他文件。
    2 组织并制定工程造价咨询业务过程中所借阅和使用的各类设计文件、施工合同文件、竣工资料等可追溯性资料的文件目录。文件目录应由项目负责人审定后归档。
3 记录工程造价咨询档案的接收、借阅和送还。

3．7 建设项目合同管理

3．7．1 工程造价咨询企业应协助委托人采用适当的管理方式，建立健全的合同管理体系以实施全面合同管理，确保建设项目有序进行。全面合同管理应做到：
    1 建立标准合同管理程序；
    2 明确合同相关各方的工作职责、权限和工作流程；
    3 明确合同工期、造价、质量、安全等事项的管理流程与时限等。

3．7．2 承担全过程造价咨询业务的工程造价咨询企业应协助委托人进行建设项目合同管理。建设项目合同管理包括合同签订前的管理与合同签订后的管理。

3．7．3 建设项目合同签订前的合同管理包括：招标策划、招标文件的拟定与审核、评标标准的制定、招标答疑、合同条款的拟定与审核、完善合同补充条款以及合同组卷与签订，其中：
    1 招标策划的相关要求如下：
        1)招标策划的内容包括：发承包模式的选择，标段划分，总承包与专业分包之间、各专业分包之间、各标段之间发承包范围的界定，拟采用的合同形式和合同范本；
        2)招标策划应考虑项目的类型、规模及复杂程度、进度要求、建设单位的参与程度、市场竞争状况、相关风险等因素；
        3)招标策划应在项目发承包阶段开始之前完成。对于投资规模大、建设期长、对于社会经济影响深远的项目，宜从项目决策阶段开始；
        4)招标策划应遵循有利于充分竞争、控制造价、满足项目建设进度要求以及招投标工作顺利有序的原则进行。
    2 招标文件拟定与审核、合同条款拟定的相关要求如下：
        1)根据项目的投资性质和特点，优先采用现行国家或行业推荐的合同范本或其他标准合同文本；
        2)拟定与审核招标文件、合同条款应明确以下内容：合同采用的计价方式，主要材料、设备的供应和采购方式，工程计量与支付的方式，合同各方应承担的计价风险及超出约定的价款调整方式，工程索赔与工程签证的程序，合同争议的解决方式；
        3)根据合同形式和合同范本编写专用合同条款、明确计价方式及风险分担方式，明确合同范围及工程界面；
        4)根据材料和设备的价格及其占总造价的比重、品牌与品质及价格的关联度、招标人的管理协调能力，综合考虑造价、工期及质量因素，向委托人建议主要材料、设备的供应和采购方式。

3．7．4 建设项目合同签订后的合同管理包括：合同交底、合同台账管理、合同履约过程动态管理、合同变更与终止管理，其中：
    1 合同交底应以书面与口头结合的形式，对于影响建设项目工程造价的关键环节、管理制度、工作流程及相关权限等内容进行交底，包括：合同名称、合同价格、计价方式、调价依据及方式、支付方式、合同范围与工程界面、合同工期、合同开始时间、质量标准、主要违约责任、合同相关单位及其基本情况，建设单位关于项目的管理构架、管理制度及相关授权、影响建设项目造价的关键环节等，其中：
        1)合同工期包括：工期顺延条件、工期奖罚等；
        2)支付方式包括：支付节点和支付周期、申请和审核时间、代扣款(如水电费等)方式、质量保证金的返还、预付款的支付、履约保证形式、发票要求；
        3)影响建设项目造价的关键环节包括：工程变更、工程签证、工程索赔、竣工结算的相关流程及要求。
    2 建立合同定期检查和沟通机制，检查合同的执行和落实情况，通过建立合同管理台账及时掌握影响造价及工期的相关信息，对合同履约情况实施动态管理，对于工程造价索赔和工期索赔应依据合同进行评估并将情况及时告知委托人，及时解决合同纠纷，保障合同顺利履行。
3 当工程合同终止时，工程造价咨询企业可接受委托协助委托人进行合同终止谈判并进行终止结算。
4 决策阶段

4．1 投资估算的编制与审核
4．1．1 工程造价咨询企业可接受委托编制或审核建设项目、单项工程以及单位工程投资估算。

4．1．2 工程造价咨询企业编制建设项目投资估算的精度应随建设项目决策分析与评价的不同阶段，即建设项目规划阶段、项目建议书(投资机会研究)阶段、初步可行性研究阶段、可行性研究阶段而逐步提高。不同阶段的投资估算精度要求见表4．1．2。
表4．1．2 项目决策分析与评价的不同阶段对投资估算精度的要求
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4．1．3 投资估算编制应内容全面、费用构成完整、计算合理，编制深度满足建设项目决策的不同阶段对经济评价的要求。

4．1．4 投资估算的编制依据、编制方法、成果文件的格式和质量要求应符合现行的中国建设工程造价管理协会标准《建设项目投资估算编审规程》CECA／GC 1的要求。

4．1．5 工程造价咨询企业可接受委托，对由其他专业机构负责编制的建设项目投资估算进行审核，审核时应根据工程造价管理机构发布的计价依据及有关资料，对编制依据、编制方法、编制内容及各项费用进行审核，并向委托人提供审核意见及建议。

4．1．6 工程造价咨询企业可接受委托，依据投资估算内容和估算方法编制项目总投资表；根据估算的建设期利息、流动资金、项目进度计划及其他相关资料编制项目年度投资计划表。

4．1．7 工程造价咨询企业可接受委托，依据投资估算、项目整体建设计划以及资金使用需求，协助委托人编制融资方案。

4．1．8 经评审批准后的投资估算应作为工程造价咨询企业编制设计概算的限额指标，投资估算中相关技术经济指标和主要消耗量指标应作为项目设计限额的重要依据。

4．2 决策阶段方案经济比选

4．2．1 工程造价咨询企业应根据委托和建设项目需要，针对建设项目的不同方案或同一方案的不同建设标准编制对应的投资估算，形成方案经济比选分析报告。

4．2．2 方案经济比选应结合建设项目的使用功能、建设规模、建设标准、设计寿命、项目性质等要素，运用价值工程、全寿命周期成本等方法进行分析，提出优选方案及改进建议，其中：
    1 对使用功能单一，建设规模、建设标准及设计寿命基本相同的非经营性建设项目，应优先选用工程造价或工程造价指标较低的方案，根据建设项目的构成分析各单位工程和主要分部分项工程的技术指标，提出优选方案以及改进建议；
    2 对使用功能单一，建设规模、建设标准或设计寿命不同的非经营性建设项目，应综合评价一次性建设投资和项目运营过程中的费用，进行建设项目全寿命周期的总费用比选，提出优选方案以及改进建议；
    3 对经营性建设项目，应分析技术的先进性与经济的合理性，在满足设计功能和技术先进的前提下，根据建设项目的资金筹措能力，以及投资回收期、内部收益率、净现值等财务评价指标，综合确定投资规模和工程造价并进行优劣分析，提出优选方案以及改进建议；
    4 当运用价值工程方法对不同方案的功能和成本进行分析时，应综合选取价值系数较高的方案，并对降低的冗余功能和成本效果进行分析，提出改进建议；
    5 应兼顾项目近期与远期的功能要求和建设规模，实现项目可持续发展。

4．2．3 工程造价咨询企业应根据建设项目的使用功能、技术标准、投资限额，结合项目的环境因素，建立合理的评价体系进行设计方案经济比选。评价体系中对于设计方案经济比选的具体方法包括单指标法、多指标法以及多因素评分法。

4．2．4 方案经济比选分析应根据设计方案评价的目的，依据初步筛选的比选方案确定经济评价指标体系，计算各项经济评价指标值及对比参数，通过对于经济评价指标数据的分析计算，排出方案的优劣次序。

4．2．5 方案经济比选评价指标体系应包括技术层面、经济层面和社会层面，依据项目类别按照不同比选层面分成若干比选因素，按照指标重要程度设置主要指标和辅助指标，选择主要指标进行分析比较。

4．2．6 方案经济比选分析报告应包括下列内容：
    1 参与比选分析的方案及其概况；
    2 比选分析范围及内容；
    3 比选分析依据；
    4 采用的比选方法与评价指标；
    5 相关评价指标及参数对比表；
    6 比选分析结果与合理化建议；
    7 其他与方案比选分析相关的内容。

4．2．7 工程造价咨询企业应根据最终优化方案编制投资估算报告及对应的项目各年度投资计划表。

4．3 建设项目经济评价

4．3．1 工程造价咨询企业对于建设项目的经济评价应符合《建设项目经济评价方法和参数》(第三版)的相关规定。

4．3．2 工程造价咨询企业对于建设项目经济评价的深度应满足项目决策阶段的要求。

4．3．3 建设项目经济评价的编制依据、编制方法、成果文件的格式和质量要求应符合《建设项目经济评价方法和参数》(第三版)的要求。

5 设计阶段

5．1 设计概算的编制与审核

5．1．1 工程造价咨询企业可接受委托编制或审核建设项目、单项工程、单位工程设计概算以及调整概算。

5．1．2 工程造价咨询企业编制的建设项目设计概算总投资应包括建设投资、建设期利息、固定资产投资方向调节税及流动资金。

5．1．3 工程造价咨询企业编制设计概算时，应延续已批准的建设项目投资估算编制范围、工程内容和工程标准，并将设计概算控制在已经批准的投资估算范围内。如发现投资估算存在偏差，应在设计概算编制与审核时予以修正和说明。

5．1．4 设计概算的编制依据、编制方法、成果文件的格式和质量要求应符合现行的中国建设工程造价管理协会标准《建设项目设计概算编审规程》CECA／GC 2的要求。

5．1．5 工程造价咨询企业接受委托对建设项目设计概算进行审核时，应审核建设项目总概算、单项工程综合概算、单位工程概算的准确性及提出相关的合理化建议。

5．1．6 工程造价咨询企业对于设计概算的审核可采用对比分析法、主要问题复核法、查询核实法、分类整理法、联合会审法等方法，并应依据工程造价管理机构发布的计价依据及有关资料，分别审核编制依据、编制方法，编制内容及各项费用。

5．1．7 工程造价咨询企业在编制或审核设计概算时，应比较并分析设计概算费用与对应的投资估算费用组成，提出相应的比较分析意见与建议。

5．1．8 提供全过程造价咨询服务的咨询企业应根据经批准的建设项目设计概算，参照项目招标策划将设计概算值分解到各标段中，作为各招标标段的参考造价控制目标。

5．1．9 工程造价咨询企业应根据建设项目设计概算、已确定的项目实施计划和招标策划，编制建设项目资金使用计划书。

5．2 优化设计的造价咨询

5．2．1 工程造价咨询企业在建设项目初步设计阶段可根据委托要求，采用合理有效的经济评价指标体系和分析方法对单项工程或单位工程设计进行多方案经济比选，提交优化设计造价咨询报告，具体要求如下：
    1 对于单项工程或单位工程设计的多方案经济比选，应将技术与经济相结合，配合委托人确定合理的建设标准，采用统一的技术经济评价指标体系进行全面对比分析。
    2 在进行多方案经济比选、编写优化设计造价咨询报告时应与建设单位、设计单位充分沟通，可参考借鉴类似项目的技术经济指标，提出的优化设计建议应切实可行并得到建设单位、设计单位的认可。
    3 设计方案经济比选分析的经济评价指标体系应包括下列内容：
        1)价值指标，即工程项目功能指标；
        2)反映创造使用价值所消耗的社会劳动消耗量指标；
        3)主要价格指标；
        4)其他指标。
    4 对于单项工程或单位工程设计的多方案经济比选宜采用价值工程和全寿命周期成本分析方法。

5．2．2 工程造价咨询企业应根据经济比选优化后的设计成果编制设计概算，并依次按照建设项目、单项工程、单位工程、分部分项工程或专业工程进行分解作为深化设计限额。当超过限额时应向委托人提出修改设计或相关建设标准的建议，同时修正相应的工程造价至限额以内。

5．2．3 优化设计造价咨询报告应包括下列内容：
    1 范围及内容；
    2 优化的依据；
    3 采用的方法；
    4 相关技术经济指标；
5 结论与建议。

5．3 施工图预算的编制与审核

5．3．1 工程造价咨询企业接受委托编制施工图预算，应根据已批准的建设项目设计概算的编制范围、工程内容、确定的标准进行编制，将施工图预算值控制在已批准的设计概算范围内，与设计概算存在偏差时，应在施工图预算书中予以说明，需调整概算的应告知委托人并报原审批部门核准。

5．3．2 施工图预算的编制依据、编制方法、成果文件的格式和质量要求应符合现行的中国建设工程造价管理协会标准《建设项目施工图预算编审规程》CECA／GC 5的要求。

5．3．3 工程造价咨询企业可接受委托对由其他专业机构负责编制的建设项目施工图预算，依据工程造价管理机构发布的计价依据及有关资料，运用全面审核法、标准审核法、分组计算审核法、对比审核法、筛选审核法、重点审核法、分解对比审核法等方法，审核施工图预算的编制依据、编制方法、编制内容及各项费用，并向委托人提供审核意见与建议。

5．3．4 施工图预算的编制人或审核人应提供施工图预算编制或审核报告，将施工图预算与对应的设计概算的分项费用进行比较和分析，并应根据工程项目特点与预算项目，计算和分析整个建设项目、各单项工程和单位工程的主要技术经济指标。

6 发承包阶段

6．1 工程量清单的编制与审核

6．1．1 建设项目工程量清单应依据相关工程量清单计量标准编制。全部使用国有资金投资或者以国有资金投资为主的建设项目，应当采用工程量清单计价和行业相关规程规定。非国有资金投资的建设项目，鼓励采用工程量清单计价。

6．1．2 工程造价咨询企业按照现行国家标准《建设工程工程量清单计价规范》GB 50500编制工程量清单时，如遇现行计算规范未规定的项目，可按补充项目进行编制。

6．1．3 工程量清单的编制范围及内容、计量与计价依据及原则要求、主要材料及设备采购供应方式及定价原则、综合单价包含的内容描述、其他项目费用以及相关描述应与招标文件保持一致。

6．2 最高投标限价的编制与审核

6．2．1 最高投标限价的工程量应依据招标文件发布的工程量清单确定，最高投标限价的单价应采用综合单价。

6．2．2 工程造价咨询企业编制的最高投标限价应客观反映市场真实价格，不得随意提高或降低。

6．2．3 工程造价咨询企业应将最高投标限价与对应的单项工程综合概算或单位工程概算进行对比，出现实质性偏差时应告知委托人进行相应调整。

6．2．4 最高投标限价的编制与审核应符合现行的中国建设工程造价管理协会标准《建设工程招标控制价编审规程》CECA／GC 6的要求。

6．3 清 标

6．3．1 工程造价咨询企业对于商务标的清标工作可采用初步分析或详细分析两种方式进行，其中对于采用工程量清单计价的商务标初步分析和详细分析内容如下：
    1 初步分析应包括下列内容：
        1)商务标投标文件有电子文件的，应先检查电子文件与书面文件是否一致，如不一致应根据招标文件的相关规定进行分析；
        2)将投标报价从低到高依次排序；
        3)检查投标文件是否按招标文件提供的工程量清单，包括暂估价、暂列金额等填报价格；
        4)校核各投标报价，列明各投标报价存在的算术错误，判断其偏差性质；
        5)检查投标报价的完整性，列明存在的错项、漏项、缺项；
        6)依据招标文件的相关规定对重大偏差事项进行核查。
    2 详细分析应包括下列内容：
        1)在投标报价从低到高依次排序的基础上，由总报价依次向单位工程，分部分项工程报价项目展开对比分析；
        2)分析报价中的人工工日单价、主要材料设备单价、机械台班单价、消耗量、管理费或综合费率、利润率的合理性；
        3)分析分部分项工程量清单综合单价组成的合理性，判断并列出非合理报价和严重不平衡报价；
        4)对于措施项目清单报价可按其合价或主要单项费用分析合理性与完整性；
        5)分析总承包服务费报价、计日工等组价的合理性；
        6)分析并检查规费项目清单的完整性；
        7)分析优惠让利或备选报价；
        8)分析投标人自拟商务条款。

6．3．2 工程造价咨询企业应向委托人出具清标报告。清标报告仅供委托人和评标专家评标时参考。

7 实施阶段

7．1 项目资金使用计划的编制

7．1．1 工程造价咨询企业应根据发承包合同约定及项目实施计划编制项目资金使用计划。其中编制建安工程费用资金使用计划时应依据施工合同和批准的施工组织设计，并与计划工期和工程款的支付周期及支付节点、竣工结算款支付节点相符。项目资金使用计划的编制格式可参照本规程附录表A．0．1和表A．0．2。

7．1．2 工程造价咨询企业应根据项目标段的变化、施工组织设计的调整、建设单位资金状况适时调整项目资金使用计划。

7．1．3 工程造价咨询企业应根据由粗到细、由近期及远期、逐期调整的原则编制项目资金使用计划，具体步骤与方法如下：
    1 对比与设计阶段编制的项目资金使用计划是否存在较大偏差，如果存在较大偏差，则应分析原因并向委托人提出相关建议。
    2 资金使用计划应根据项目实施计划编制，并结合已签署的发承包合同适时调整更新。对尚未签署的发承包合同可参照项目概算或目标成本编制。
    3 当期项目资金使用计划中，对于可相对准确预期的近期(如三个月之内)资金流可采用较短的计算周期(如按月度)为单位；对于中远期(如三个月之后)的资金流可适当增加计算周期(如季度或半年度)为单位。
4 对于经批准的概算或目标成本占比较大的发承包合同，当合同金额与目标成本发生较大偏差时，应实时调整资金使用计划。

7．2 工程计量与工程款审核

7．2．1 工程造价咨询企业应根据工程施工或采购合同中有关工程计量周期及合同价款支付时点的约定，审核工程计量报告与合同价款支付申请，编制《工程计量与支付表》、《工程预付款支付申请核准表》及《工程进度款支付申请核准表》。相关表格格式可分别参照附录表B．0．1～表B．0．3。

7．2．2 工程造价咨询企业应对承包人提交的工程计量结果进行审核，根据合同约定确定本期应付合同价款金额；对于发包人提供的甲供材料(设备)金额，应按照合同约定列入本期应扣减的金额中，并向委托人提交合同价款支付审核意见。

7．2．3 工程造价咨询企业应对所咨询的项目建立工程款支付台账，编制《合同价与费用支付情况表(建安工程)》，格式参考附录表C．0．1。工程款支付台账应按施工合同分类建立，其内容应包括：当前累计已付工程款金额、当前累计已付工程款比例、未付工程合同价余额、未付工程合同价比例、预计剩余工程用款金额、预计工程总用款与合同价的差值、产生较大或重大偏差的原因分析等。

7．2．4 工程造价咨询企业可接受委托对工程建设其他费用进行审核，并建立工程建设其他费用支付台账，编制《合同价与费用支付情况表(工程建设其他费用)》，格式参考附录表C．0．2。工程建设其他费用支付台账应按其他费用合同分类建立，其内容应包括：当前累计已支付费用金额、当前累计已付费用比例、未支付费用合同价余额、未支付费用合同价比例、预计剩余费用金额、预计总费用与合同价的差值、产生较大或重大偏差的原因分析等。

7．2．5 工程造价咨询企业向委托人提交的工程款支付审核意见，应包括下列主要内容：
    1 工程合同总价款；
    2 期初累计已完成的合同价款及其占总价款比例；
    3 期末累计已实际支付的合同价款及其占总价款比例；
    4 本期合计完成的合同价款及其占总价款比例；
    5 本期合计应扣减的金额及其占总价款比例；
    6 本期实际应支付的合同价款及其占总价款比例；
7 其他说明及建议。

7．3 询价与核价

7．3．1 工程造价咨询企业可接受委托承担人工、主要材料或新型材料、设备、机械及专业工程等市场价格的咨询工作，并应出具相应的价格咨询报告或审核意见，询价与核价表格格式可参见附录表D。

7．3．2 工程造价咨询企业在确定或调整建筑安装工程的人工费时，应根据合同约定、相关工程造价管理机构发布的信息价格以及市场价格信息进行计算。对于主要材料或特殊新型材料、设备、机械及专业工程等相关价格的咨询与审核，应根据市场调查所获取的价格信息计算。

7．3．3 对于因工程变更引起已标价工程清单项目或工程数量变化，相应的核价工作应按照如下规定进行：
    1 已标价工程量清单中有适用于变更工程项目的，应采用该项目的单价。当工程变更导致清单项目的工程数量发生变化，且工程量偏差超过合同约定的幅度时，应按合同约定调整。
    2 已标价工程量清单中没有适用但有类似变更工程项目的，可在合理范围内参照类似项目价格。
    3 已标价工程量清单中没有适用也没有类似于变更工程项目的，应依据合同相关约定确定变更工程项目的价格。合同没有约定的则应依据变更工程资料、工程计量规则和计价办法、工程造价管理机构发布的信息价格和承包人报价浮动率确定变更工程项目的价格，并经发包人确认。

7．3．4 对采用工程量清单方式招标的专业工程暂估价、材料设备暂定价，工程造价咨询企业应对后续招标采购和直接采购材料或设备价格提供咨询意见。对于招标采购的，工程造价咨询企业应编制或审核专业工程暂估价项目的清单和最高投标限价；对于直接采购材料或设备的，工程造价咨询企业应通过对三家及以上同等档次并符合要求的材料设备供货商询价、比价，提供审核意见。

7．3．5 工程造价咨询企业应依据国家及行业有关规定、相关执业标准及合同约定独立进行询价与核价工作。当遇有分歧意见时，应在委托人和意见分歧单位或相关利益方共同参加的前提下进行讨论，并有权保留自己的专业意见，拒绝其他人员无正当理由修改核价结果的要求，及完成工作过程的记录。

7．4 工程变更、工程索赔和工程签证审核

7．4．1 工程造价咨询企业应按施工合同约定对工程变更、工程索赔和工程签证进行审核。当施工合同未约定或约定不明时，应按国家和行业的有关规定执行。工程变更、工程签证及工程索赔台账编制格式可分别参考本规程附录表E．0．1～表E．0．3。

7．4．2 工程造价咨询企业应在工程变更和工程签证确认前，对其可能引起的费用变化提出建议，并根据施工合同的约定对有效的工程变更和工程签证进行审核，计算工程变更和工程签证引起的造价变化，并计入当期工程造价。工程造价咨询企业对工程变更、工程签证认为签署不明或有疑义时，可要求施工单位、建设单位或监理单位予以澄清。

7．4．3 工程造价咨询企业收到工程索赔费用申请报告后，应在施工合同约定的时间内予以审核，并应出具工程索赔费用审核报告或要求申请人进一步补充索赔理由和依据。

7．4．4 工程造价咨询企业对工程变更和工程签证的审核应遵循以下原则：
    1 审核工程变更和工程签证的必要性和合理性；
    2 审核工程变更和工程签证方案的合法性、合规性、有效性、可行性和经济性。

7．4．5 审核工程造价咨询企业对工程索赔的审核应遵循以下原则：
    1 审核索赔事项的时效性、程序的有效性和相关手续的完整性；
    2 审核索赔理由的真实性和正当性；
    3 审核索赔资料的全面性和完整性；
    4 审核索赔依据的关联性；
    5 审核索赔工期和索赔费用计算的准确性。

7．4．6 工程造价咨询企业审核工程索赔费用后，应在签证单上签署意见或出具报告，意见或报告应包括下列主要内容：
    1 索赔事项和要求；
    2 审核范围和依据；
    3 审核引证的相关合同条款；
    4 索赔费用审核计算方法；
5 索赔费用审核计算细目。

7．5 合同期中结算、终止结算审核

7．5．1 工程造价咨询企业对于工程实施阶段期中结算审核，应包括工程预付款和工程进度款支付的结算审核，以及单项工程或单位工程或规模较大的分部工程或标段工程完成后的结算审核。

7．5．2 工程造价咨询企业对于工程实施阶段期中结算审核，应遵循合同约定并按国家和行业现行相关标准规范执行。

7．5．3 经发承包双方签署认可的期中结算成果，应作为终止结算或竣工结算编制与审核的组成部分，无须再对该部分工程内容进行计量计价，但对于已完工程部分有变更或返修的除外。

7．5．4 合同终止结算的编制与审核应按国家和行业现行相关标准规范执行，其编制与审核应包括下列内容：
    1 发承包双方确认已完成的分部分项工程费用、发承包双方确认已发生的措施项目费用及其他项目费用；
    2 发承包双方确认的对于招标工程量清单漏项的补偿费用、工程变更、工程签证、工程索赔等费用；
    3 发承包双方确认的工程索赔费用；
    4 按照施工合同约定对因市场物价变化引起的人工、材料、机械价格进行调整的费用；
    5 按照经批准的工程材料设备采购计划已进入现场的工程材料设备费用，以及根据工程材料设备采购合同约定已发生的相关费用；
    6 现场已发生的管理人员、机械费用及临时设施费用；
    7 发承包双方确认的合同终止违约赔偿或补偿费用，包括其他承包人及相关关联方的费用；
8 规费和税金。

7．6 工程造价动态管理

7．6．1 工程造价咨询企业可接受委托进行项目实施阶段的工程造价动态管理，并应提交动态管理咨询报告，相关表格格式可参照附录表F。

7．6．2 工程造价咨询企业编制工程造价动态管理报告应包括下列内容：
    1 项目批准概算金额(或修正概算金额)；
    2 投资控制目标值；
    3 拟分包合同执行情况及预估合同价款；
    4 已签合同名称、编号和签约价款；
    5 已确定的待签合同及其价款；
    6 暂估价的执行情况，暂估价的执行情况可按本规程附录表G．0．1和表G．0．2；
    7 本期前累计已发生的工程变更和工程签证费用；
    8 本期前累计已实际支付的工程价款及占合同总价款比例；
    9 本期前累计工程造价与批准概算(或投资控制目标值)的差值；
    10 主要偏差情况及产生较大或重大偏差的原因分析；
    11 按合同约定的市场价格因素波动对项目造价的影响分析；
    12 其他必要的说明、意见和建议等。

7．6．3 工程造价咨询企业编制的工程造价动态管理报告应至少以单位工程为单位对比相应概算，并根据项目需要与委托人商议确定编制周期，编制周期通常以季度、半年度、年度为单位。

7．6．4 工程造价咨询企业应与项目各参与方进行联系与沟通，并应动态掌握影响项目工程造价变化的信息情况。对于可能发生的重大工程变更应及时做出对工程造价影响的预测，并应将可能导致工程造价发生重大变化的情况及时告知委托人。

8 竣工阶段

8．1 竣工结算编制

8．1．1 工程竣工结算的编制依据、编制方法、成果文件的格式和质量要求应符合现行的中国建设工程造价管理协会标准《建设项目工程结算编审规程》CECA／GC 3的要求。

8．1．2 工程造价咨询企业编制竣工结算应针对不同的施工合同形式采用相应的编制方法，并符合下列规定：
    1 采用总价合同的，应在合同总价基础上，对合同约定可调整的内容及针对超过合同约定范围的风险因素进行调整；
    2 采用单价合同的，在合同约定风险范围内的综合单价应固定不变，并应按合同约定进行计量，且应按实际完成的工程量进行计量；
3 采用成本加酬金合同的，应按合同约定的方法。

8．2 竣工结算审核

8．2．1 工程竣工结算审核的依据、方法、成果文件的格式和质量要求应符合现行的中国建设工程造价管理协会标准《建设项目工程结算编审规程》CECA／GC 3的要求。

8．2．2 工程竣工结算审核应采用全面审核法，不得采用重点审核法、抽样审核法或类比审核法等其他方法，工程造价咨询合同另有约定的除外。竣工结算应按施工合同类型采用相应的审核方法，并应符合下列规定：
    1 采用总价合同的，应在合同总价基础上，对合同约定可调整的内容及针对超过合同约定范围的风险因素调整的审核；
    2 采用单价合同的，在合同约定风险范围内的综合单价应固定不变，并应按合同约定进行计量，且应按实际完成的工程量计量审核；
    3 采用成本加酬金合同的，应按合同约定的方法。

8．2．3 工程造价咨询企业在竣工结算审核过程中，如发现工程图纸、工程签证等与事实不符，应建议发承包双方书面澄清并应据实进行调整；如未能取得书面澄清，工程造价咨询企业应进行判断，并就相关问题写入竣工结算审核报告。

8．2．4 工程造价咨询企业可提议以竣工结算审核专题会议的方式，就合同未明确或未约定的事宜、相关缺陷的弥补方式、需要澄清的疑问、审核过程中需明确以及进一步约定的事宜，组织合同相关各方进行协商，解决竣工结算审核中的分歧或争议。竣工结算审核专题会议纪要经相关各方签署之后可作为结算依据。

8．2．5 工程造价咨询企业承担竣工结算审核业务时，出具的竣工结算审核报告应由发包人、承包人、工程造价咨询企业等相关方共同签署确认，并应作为合同价款支付的依据。发包人、承包人及工程造价咨询企业等相关方不能共同签认《竣工结算审定签署表》且无实质性理由的，工程造价咨询企业在协调无果的情况下可单独出具竣工结算审核报告，并承担相应法律责任。

8．3 竣工决算编制

8．3．1 工程造价咨询企业可接受委托承担竣工决算的全部编制工作，也可承担竣工决算中的投资效果分析，交付使用资产表及明细表等报表部分的编制工作。

8．3．2 工程造价咨询企业承担竣工决算全部编制工作时，除应具备相应工程造价咨询资质、人员资格和质量管理等要求外，还应符合国家有关竣工决算的其他规定，与会计人员配合完成编制工作。

8．3．3 竣工决算应综合反映竣工项目从筹建开始至项目竣工交付使用为止的全部建设费用、投资效果以及新增资产价值。

8．3．4 竣工决算的编制依据、编制方法、成果文件的格式和质量要求应符合现行的中国建设工程造价管理协会标准《建设项目工程竣工决算编制规程》CECA／GC 9的要求。

8．3．5 工程造价咨询企业编制工程竣工决算之前，应确认项目是否具备下列编制条件：
    1 经批准的初步设计所确定的工程内容已完成；
    2 单项工程或建设项目竣工结算已完成；
    3 收尾工程投资和预留费用不超过规定的比例；
    4 涉及法律诉讼、工程质量纠纷的事项已处理完毕；
5 其他影响工程竣工决算编制的重大问题已解决。

8．4 缺陷责任期修复费用监控

8．4．1 工程造价咨询企业可接受委托，承担项目缺陷责任期修复费用审核工作。

8．4．2 依据施工合同约定，在项目缺陷责任期内，对于承包人未能及时履行保修而发包人另行委托施工单位修复的工程，造价咨询企业按修复施工当时、当地建设市场价格予以审核。审核的相关修复费用由发承包双方确认后在项目质量保证金中扣除。
附录A 项目资金使用计划表参考格式
A．0．1 项目资金使用计划表(建安工程)表格格式如表A．0．1所示。
表A．0．1 项目资金使用计划表(建安工程)
[image: http://www.zzguifan.com/uploadfile/zzsite/crierion/2017-10-12/96496/4969256_d449b814b2bc4a90b58d9db388f78d9d.jpg]
    注：说明主要时间节点，如开工日期、竣工日期、±0．00完成日期、结构封顶日期、外立面工程完成日期、装饰工程完成日期、外场工程完成日期等。

A．0．2 项目资金使用计划表(工程建设其他费用)表格格式如表A．0．2所示。
表A．0．2 项目资金使用计划表(工程建设其他费用)
[image: http://www.zzguifan.com/uploadfile/zzsite/crierion/2017-10-12/96496/4969257_8db545f41d1145698b7baeb19fa8794b.jpg]
附录B 工程计量与支付表、工程预付款及工程进度款支付申请(核准)表参考格式
B．0．1 工程计量与支付表的表格格式如表B．0．1所示。
表B．0．1 工程计量与支付表
[image: http://www.zzguifan.com/uploadfile/zzsite/crierion/2017-10-12/96496/4969258_e46958914c7b4392a9b48cbd6aca76cb.jpg]
B．0．2 工程预付款支付申请(核准)表的表格格式如表B．0．2所示。
表B．0．2 工程预付款支付申请(核准)表
[image: http://www.zzguifan.com/uploadfile/zzsite/crierion/2017-10-12/96496/4969259_da49158b918844b6995a3e76ce10cbb3.jpg]
    注：1 在选择栏中的“□”内作标识“√”。
        2 本表一式四份，由承包人填报；发包人、监理人、造价咨询人、承包人各存一份。

B．0．3 工程进度款支付申请(核准)表的表格格式如表B．0．3所示。
表B．0．3 工程进度款支付申请(核准)表
[image: http://www.zzguifan.com/uploadfile/zzsite/crierion/2017-10-12/96496/4969260_7e96b9873409482b90821ed46202c6bd.jpg]
    注：1 在选择栏中的“□”内作标识“√”。
        2 本表一式四份，由承包人填报；发包人、监理人、造价咨询人、承包人各存一份。
附录C 合同价与费用支付情况表参考格式
C．0．1 合同价与费用支付情况表(建安工程)表格格式如表C．0．1所示。
表C．0．1 合同价与费用支付情况表(建安工程)
[image: http://www.zzguifan.com/uploadfile/zzsite/crierion/2017-10-12/96496/4969261_6760973059384de6bab42d221dec5e2f.jpg]
C．0．2 合同价与费用支付情况表(工程建设其他费用)表格格式如表C．0．2所示。
表C．0．2 合同价与费用支付情况表(工程建设其他费用)
[image: http://www.zzguifan.com/uploadfile/zzsite/crierion/2017-10-12/96496/4969262_a40eb2974b104dba8b314be5d4a200f3.jpg]
附录D 材料(设备)询价(核价)表
表D 材料(设备)询价(核价)表
[image: http://www.zzguifan.com/uploadfile/zzsite/crierion/2017-10-12/96496/4969263_a75af2bafcff45d7808985d7d3abeadd.jpg]
附录E 工程变更、工程签证及工程索赔台账表参考格式
E．0．1 工程变更台账表的表格格式如表E．0．1所示。
表E．0．1 工程变更台账表
[image: http://www.zzguifan.com/uploadfile/zzsite/crierion/2017-10-12/96496/4969264_2cef26ec4446439b9b7b52402c3d805d.jpg]
E．0．2 工程签证台账表的表格格式如表E．0．2所示。
表E．0．2 工程签证台账表
[image: http://www.zzguifan.com/uploadfile/zzsite/crierion/2017-10-12/96496/4969265_feb0442903f84ed795d4cac3bf098279.jpg]
E．0．3 工程索赔台账表的表格格式如表E．0．3所示。
表E．0．3 工程索赔台账表
[image: http://www.zzguifan.com/uploadfile/zzsite/crierion/2017-10-12/96496/4969266_40de857ae1354167bfa0d64b245cf701.jpg]
附录F 工程造价动态管理与控制表
表F 工程造价动态管理与控制表
[image: http://www.zzguifan.com/uploadfile/zzsite/crierion/2017-10-12/96496/4969267_e7a501df7d984035970a407865addcec.jpg]
附录G 材料／设备、专业工程暂估价执行情况表参考格式
G．0．1 材料／设备暂估价执行情况表的表格格式如表G．0．1所示。
表G．0．1 材料／设备暂估价执行情况表
[image: http://www.zzguifan.com/uploadfile/zzsite/crierion/2017-10-12/96496/4969268_904b03307744465ea93ee821134cd61e.jpg]
G．0．2 专业工程暂估价执行情况表的表格格式如表G．0．2所示。
表G．0．2 专业工程暂估价执行情况表
[image: http://www.zzguifan.com/uploadfile/zzsite/crierion/2017-10-12/96496/4969269_ffd4eec51f374ca59c2b4809883ab216.jpg]
本规程用词说明
1 为便于在执行本规程条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：
    1)表示很严格，非这样做不可的：
      正面词采用“必须”，反面词采用“严禁”；
    2)表示严格，在正常情况下均应这样做的：
      正面词采用“应”，反面词采用“不应”或“不得”；
    3)表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的：
      正面词采用“宜”，反面词采用“不宜”；
    4)表示有选择，在一定条件下可以这样做的，采用“可”。

2 条文中指明应按其他有关标准执行的写法为：“应符合……的规定”或“应按……执行”。



中国建设工程造价管理协会标准

建设项目全过程造价咨询规程
 
 
CECA／GC 4-2017


条文说明
1 总 则
1．0．1 本条明确了本规程编制的目的。其中，工程造价咨询活动包括流程、方法、依据、内容；建设项目工程造价咨询成果文件的质量包括成果文件内容、范围、格式、深度和质量标准等。

1．0．5 推荐选择《建设工程造价咨询合同(示范文本)》(GF-2015-0212)签订工程造价咨询合同。

3 基本规定

3．1 业务范围和一般要求

3．1．1 建设项目全过程造价咨询可涵盖建设项目的全部五个阶段或至少包含施工阶段在内的某一阶段或多个阶段。本规程划分的造价咨询阶段仅为便于明确各环节的工程造价咨询业务内容，而建设项目全过程造价咨询各阶段的咨询业务应为有机整体，并不存在严格意义上的分阶段划分，如发承包阶段的招标咨询业务也有可能在实施阶段中进行。

3．2 组织管理

3．2．1 对于大型或复杂的建设项目，委托人或者工程造价咨询企业根据项目情况认为有必要的，应由工程造价咨询企业编制全过程造价咨询工作大纲。此外，无论是否需要编制全过程造价咨询工作大纲，工程造价咨询企业对于所承担的咨询项目，应编制指导自身全过程造价咨询业务开展的实施方案。

3．2．3 工程造价咨询企业编制工作进度计划时，可参考行业相关标准《建设工程造价咨询工期标准(房屋建筑工程)》CECA／GC 10。

3．3 质量管理

3．3．4 当合同约定的质量标准要求高于现行国家或行业有关标准规定的，工程造价咨询企业应根据合同约定采取相关质量保证措施，并在咨询合同金额中综合考虑相应费用。

3．4 风险管理

3．4．3 工程造价咨询企业应配合委托人参与建设项目造价确定与控制与合同管理中可能出现的相关风险管理，分析建设项目各阶段可能存在的影响工程造价变化的因素，提出可采取的针对性、合理性措施和建议。重点关注合同文件、建设条件、人工及设备材料价格、质量、进度、施工措施、汇率、自然灾害等风险因素。工程造价咨询企业应对于已经发生影响工程造价的风险事件进行分析与评估，为处理风险事件、工程索赔等问题提出合理建议，降低风险损失，避免风险而带来的损失扩大。

3．5 信息管理

3．5．2 工程造价咨询企业的信息库包括：工程造价管理机构发布的造价信息和工程造价咨询企业经过调研所掌握的人工、材料、机械、设备等价格信息为内容的价格数据库、各类工程案例分析及工程造价指标数据库。工程造价咨询企业建立的数据库可用于类似项目工程造价的确定与控制。

4 决策阶段

4．1 投资估算的编制与审核

4．1．3 计算建设项目总投资时非生产经营性项目可不计算流动资金。对投资估算中的不确定因素或者可变概率较大的估算项目宜进行说明并提出相应建议。

4．1．8 经评审批准后的投资估算是工程设计概算编制的重要依据，对工程设计概算起控制作用。工程造价咨询企业建议的相关设计控制指标，除经济指标之外还应明确主要消耗量指标，如每平方米面积混凝土含量、每立方米混凝土构件对应的钢筋含量等。

4．2 决策阶段方案经济比选

4．2．3 设计方案经济比选可选用单指标法、多指标法以及多因素评分法：
    (1)单指标法：指以单一指标为基础对建设工程技术方案进行综合分析与评价，常用的有综合费用法、全寿命期费用法、价值工程法等。
    (2)多指标法：指采用多个指标将各个对比方案的相应指标逐一分析比较，按照各种指标数值的高低进行评价。评价指标包括：工程造价指标、主要材料消耗量指标、劳动消耗量指标、工期指标等。
    (3)多因素评分：是多指标法与单指标法相结合的一种方法。对设计方案设定若干评价指标，按重要程度分配权重并评价标准给各指标打分，将各项指标所得分数与其权重采用综合方法整合，得出各设计方案的评价总分，以获总分最高者为最佳方案。多因素评分法综合了定量分析评价与定性分析评价的优点，可靠性高，应用较厂泛。

4．3 建设项目经济评价

4．3．1 建设项目经济评价包括财务评价和国民经济评价。

4．3．2 对于建设项目可行性研究阶段的经济评价应系统分析、计算项目的效益和费用，通过多方案经济比选推荐最佳方案，并对项目财务可行性、经济合理性、投资风险等进行全面评价；而对于建设项目项目规划、项目建议书(投资机会研究)阶段、初步可行性研究阶段的经济评价可适当简化。

5 设计阶段

5．1 设计概算的编制与审核

5．1．3 建设项目投资估算是投资的最高限额，设计概算不得超过投资估算、施工图预算不得超过设计概算、竣工结算不得超过施工图预算。如遇有超出的情况应编制相应的调整文件，并将原因分析报告报原审批部门审核。对设计概算中的不确定因素或者可变概率较大的概算项目进行说明并提出相应建议。

5．1．7 在编制设计概算审核报告时应对比投资估算。如设计概算超过投资估算，工程造价咨询企业应编制相应调整文件及相应的原因分析报告报原审批部门审批。若概算指标异常则应分析原因并向委托人提出相应的专业意见与建议，如对于结构指标偏高的情况提出结构设计优化建议。

5．1．8 工程造价咨询企业编制的标底或最高投标限价如与分解到该标段的设计概算值偏离较大，应分析原因并采取相应措施对标底或最高投标限价进行修正。

6 发承包阶段

6．1 工程量清单的编制与审核

6．1．2 工程造价咨询企业编制补充项目时，编码应按现行国家标准《建设工程工程量清单计价规范》GB 50500规定的代码和顺序编制，同一招标工程的项目不得重码。补充的工程量清单需附有补充的项目名称、项目特征、计量单位、工程量计算规则、工作内容。对于不能计量的措施项目，需附有补充的项目名称、工作范围及内容。

7 实施阶段

7．1 项目资金使用计划的编制

7．1．1 随着建设资金的筹措方式多元化，建设单位需要专业造价咨询单位能及时提供项目资金的使用计划，以便于提前做好相应的资金筹措安排。工程造价咨询企业宜在造价咨询合同中明确项目资金计划的具体编制范围，如明确仅要求提供建安工程费用资金使用计划，或者除建安工程费用外还须包括工程建设其他费用的项目资金使用计划等。

7．2 工程计量与工程款审核

7．2．2 本条是对工程款支付审核程序的规定，其中应扣减的金额包括甲供材料(设备)等。

7．2．3 本条明确工程造价咨询企业参与工程款支付管理，应对工程款支付台账进行管理。建立支付台账的目的是为当期、下期工程款支付或处理工程索赔事宜提供参考依据。

7．2．5 其他说明建议，如实际支付价款与资金使用计划的差异分析等。

7．3 询价与核价

7．3．2 人工和材料价格的调整应依据施工合同的相关约定，结合工程造价管理机构发布的价格信息，以及市场价格的变动情况确定调整方法与幅度。

7．3．3 本条明确因工程变更引起的价格核定程序和方法。

7．5 合同期中结算、终止结算审核

7．5．4 合同终止结算发生的原因包括项目实施阶段承包人违约、发包人违约或不可抗力等。

8 竣工阶段

8．2 竣工结算审核

8．2．4 竣工结算审核专题会议是竣工结算过程中解决争议的手段之一。参加竣工结算审核专题会议的人员应获得授权作为本单位全权代表，对会议议题有决策权、对会议协商结果有确认权。

8．3 竣工决算编制

8．3．2 竣工决算的编制工作一般由注册造价工程师和注册会计师配合完成。
[bookmark: _GoBack]
image5.jpeg
TREARK:

B (REALH)

075 U B T 1) ) 24 5 L B S TR B MO X X X ORI T
BT T B

i d % & & T i

1 EEARRKEMH

1.1 Jerh BB SCW T I & 8

ve | e

2 B XA TRBU K 8

3 R34 Y % 2B SO T 9 &

AR A TR RS
REAGE)
L AR
REARE:
H:
ARER: HEBR:

O A RAEAME EBCH WM. | 07 8 00 S0 o i S B S
OS5 &RAERT AREBmEN T | 6 TREMHKEENX X X KT,

WO XXX ONE)IE,
W TR TR
AW :EUN
WHER:
[RENCE
IR 3 Ao ] A e 2 A 9 15 K
RAANGE .
BOARE:

:FN





image6.jpeg
R W

B CREBARH)

RITTF XX XEX KXW ERRT THE.

AR A ) 0 24552 L B SEAA TG TR O XXX (R B X X X UMD
0 i TR

K5 %W & WD) i
1 Bite e TR XSS
2 it e kR TR K8
3 AW 8 0 TR e
1 AW ngit B T 48
5 A% 90 57 88 B0 0 7 O
6 A% ) 57 38 A0 O O
7 A% 01 G A0 ) 1464 K
8 A1 57100 ) 1 £ 2 9
9 A0 7388 0 A S Al 2 9
10 A9 B A TR RS
REA )
REARE:
H W
BB P23 U
%5 SR T A AR L Ay th 8 32 b 22 T8 AR )
B BRRTRHKY X XX (KF) .
(00145 9 ol T A UK Rt i | X NS 6 o AR R W A 800
TR XX X(KBTC X X XML,
{3 Re 11 i TR
A M. H M.
WHER.
OFAE&.
OO0 & o ) g A R A R G 09 15 KN
REBAGO .
KBARE:
A M.





image7.jpeg
TRER. wwWam. ¢ A B

HT gk
| AP | B[ SEE | SaR | A TR | KT | Wit ';zk: ;izm
g |TEEX| 8t |EHTR | EHIR | ARA | ARE6 | TRAK .Amfm Py
M | OB [BemGH|KIEHCH| RBGD | KBGO | oD |

BHGD | 56

CEN T
T Hm AR





image8.jpeg
TREH: wMEM. F A H

amwe| 2 MR | MR | kA | AL HitEA it o rfﬂi&k
LA & P T B | efnm | HARS | MaREf Py SEFEM | REKR
5| &K WY [HEA - ik 4] RE e o WM | EMRE
WA | GO =~ . (L) i
(5T) %) JE) (%) (6 gL J
i
aF
@it
&l
THEER
am
L2
ar





image9.jpeg
MRS,

LR

A

L]

THRAK

30N

REA

[ L33

LS

it i 1)

B AR

ik

LR G & F5 .
2K

3. PR .

A BERI A BR 7R 0 i i«

S.BURLHS R T B R
6. SR BER £ B

7 R EAERAE .

8. ol it

9. TG

WD A E2 s

R
WO TR

e AL
i TR

BEAHBEER
REANGE
REARE:





image10.jpeg
TR

175

p ]
“H

EWHRYG

WA K
EENE

L
(38)

4 4
)





image11.jpeg
THRER:

EUET A
kL

BER S

RGN &
EEAE

LiREH
)

i 4t 2
(JE)

ik





image12.jpeg
TRERK:

33

KU H
k3.3

R

R &
EEAE

|4 &
58)

it &

i)

ik





image13.jpeg
IREK:

St AEn
W | EREE/
il
B | BFE&S
GE)

@ # 3 o
I - i

BB E R

i3s3

&R
#/HER
REER
Bt
)

Er L3
TR
EW/%
EP A
56)

Ll
ga
T#
A

Bt %4

WTEE

¥/TEE
AER
)

@AW, ® A B

Bt
Eoi
it
Gy

Bt 4 W i
5 % 4t
B R & 1/
#EEHA
PREEEH
)

T 7 1E 0 f
WHSTEH . E
SRS LS
FERRRE
ES Eaar ]
R 5 # AL
HEHRN B
i

o =11

e

Wil Hit TR
i 5 4t e
WORB T
HAR) 2540
BT AR
LR S
Y





image14.jpeg
TREH:

M/ ks Hlit oo | A oD

1% T g
k43 L LU PNE VR NN





image15.jpeg
TEAE

LauEd
(673}

TR
AR GE

LA TR
B ER]

ik





image1.jpeg
,? 0 Y5 5 F A 09 A 16 B B R ER
1 AT AL B B +30%EAN
2 0 A R B2 BRIE) B B +30% UK
3 RER e +20% 1AM
4 ATATHERRSE B B +10% A





image2.jpeg
U Bt AR

WAHAW. ¥ A H
e AR | iR | REXX | REXX TEEE @8 BTRK | R RE
& B | FFT | L | T | XA R X AM® | X X XX | RBEM | (&

GO | B | B | B |BEXHeR| XHaw xA XA EWOD | GD)
TaRE
RN





image3.jpeg
IRERK.

WMEM. £ A B

W AR | &R | AR | AR | REX XEX | REXXEX P AR
g ALK | B | e | AR | TH | ARTEXM | AMBXME | xx4 x x4 | &
(o) | B | B | (X)) | &80T #IE) xaq | 7 xA
b3
! &l
@it
: aR
TR

&l

(2]

aR





image4.jpeg
LRAR w oW B
RUA | ROA | RREA
5 WA 5 H 1
AL EELTIEEEL SR T vl Mowiieg I o
o
AR E’; * TR R@ARR,
A, : N A

HM:





